UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2581/QD-UBND Thai Nguyén, ngay13thang 8§ ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét thong tin dy 4n va bang theo déi tién dd
thuc hién cac hoat dong lua chon nha dau tu thuc hién du an
Khu dan cw méi Ngoc Ha

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23/06/2023; Ludt sita doi bé sung mot sé
diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt dau tw, Ludt dau tw theo phuong thirc doi tac
cong tw va Ludt dau thau ngay 29/11/2024; Ludt so 90/2025/QH15 sva doi, bo
sung mot s6 diéu cia Ludt Pdu thau, Ludt Pau tw theo phwong thirc déi tdc
cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt Thué xudt khau, thué
nhap khau, Ludt Pau tu, Ludt Pau tw cong, Ludt Quan ly, su dung tai san cong
ngay 25/6/2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cit Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28/11/2023;

Can cit Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiéet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Ddu thau vé lya chon
nha ddu tu thuc hién dy dan dau tw co sw dung dat,;

Can cit Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii
sura doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mot so diéu va
bién phap thi hanh Ludt Pau thau vé lya chon nha dau tu;

Can cir Théng bdo sé6 351/TB-UBND ngay 30/7/2026 ciia UBND tinh vé
két lugn cua dong chi Vwong Quoc Tudn, Uy vién Ban Chap hanh Trung wong
Dang, Pho Bi thu Tinh uy, Chu tich UBND tinh tai cuoc hop giao ban Chu tich
va cac Pho Chu tich UBND tinh;

Can cir Théng bdo sé 891-TB/TU ngay 03/8/2026 ciia Thuong truc Tinh
uy vé phé duyét thong tin du an Khu dan cuw moéi Ngoc Ha,

Xét dé nghi ciia UBND X& Piém Thuy tai To trinh sé6 165/TTr-UBND
ngay 19/7/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét thong tin du an va bang theo doi tién do thuc hién cac
hoat dong luwa chon nha dau tu thuc hién du an Khu dan cu méi Ngoc Ha, véi cac
ndi dung sau:



I. Thong tin du an
1. Tén du an: Khu dan cu mdi1 Ngoc Ha.
2. Muc tiéu du an

- Cy thé hoa Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Thai Nguyén da duoc
UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sé 2268/QD-UBND ngay
13/12/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Thai
Nguyén giai doan 2021-2030 va tdm nhin dén nam 2040; cu thé hoa d6 an quy
hoach chi tiét Khu dan cu méi Ngoc Ha dd dugc UBND huyén Phu Binh phé
duyét tai Quyét dinh s6 5054/QD-UBND ngay 24/6/2025.

- Pau tu xay dung khu dan cu, khu nha & méi déng b0, hién dai, da dang
vé san phém nha &, dich vu thuong mai, dich vu than thi¢n v&i moi truong, tao
dung moi truong séng, lam viéc cho nguoi dan; cac san phrflm, dich vu cung cép
bao gdom 16 dat o lién ké, 16 dat & biét thy, cong trinh thuong mai dich vu, cong
trinh céng cong, cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuat, cdy xanh... dap Gmg nhu
cau dat ¢, nha & cho nhan dan trong va ngoai khu vuc. Nang cao hiéu qua sur
dung dat dai, gop phan ting trudong kinh té cua dia phuong, tao ngudn thu cho
ngan sach nha nudc.

3. Quy mo dau tu:

a) Cong trinh ha tang ky thuat, cong cong: Cac cong trinh ha ting k¥ thuat
toan bd du an, phu hop véi quy hoach chi tiét dugc phé duyét, bao gbm: San
nén; Giao thong; Thoat nudc mua; Thodt nudc thai va xur 1y nudc thai; Cép
nudc; Cép dién, chiéu sang; Thong tin lién lac; Cay xanh canh quan; Bai d0 xe;
Mat hd nude...;

b) Coéng trinh Thuong mai dich vu: Nha dau tu xdy dung cong trinh
thuong mai, dich vu tai 6 dat CC-TM, dién tich 2.419 m?, mat do xay dung 50%,
tang cao 3 tang.

4. Vbén dau tu coa du 4an (So bd tong chi phi thyc hién du an):
217.274.856.002 ddng (lam tron 217.274.856.000 dong).

Trong do:
- Chi phi thyc hién dy an: 143.476.920.546 dong.
- Chi phi bdi thudng, giai phong mit bang: 73.797.935.456 dong.

5. bia diém thuc hién dy an: X& Diém Thuy, tinh Thai Nguyén.
Ranh gi6i cu thé nhu sau:

- Phia Pong Bic: Giap dat nong nghiép va Khu dan cu va tai dinh cu
Mién An Chau.

- Phia Tay Bic: Giap dat néng nghiép.



3
- Phia Ty Nam: Giap dat nong nghiép, dit dan cu hién trang va di tich
Dinh, Chua lang An Chau, xa Biém Thuy.

- Phia Pong Nam: Giap dudng vanh dai 5 va dat néng nghiép.

6. Hién trang st dung dat: Khu dat dé xuét du an chua duoc bdi thuong,
gid1 phong mat bang. Hién trang stir dung dat cu thé nhu sau:

S6 , Dién tich Ty 1¢
T Churc nang st dung dat (m?) %)
1 | Dat dan cu hién c6 (ONT) 1.325 1,25%
2 | Bat nong nghiép (LUC+LUK) 87.261 82,35%
3 | Pat trong cay hang nim (BHK) 10.317 9,74%
4 Mait muong thoat nudce 1.899 1,79%
5 Pit giao thong va khoang trong con lai 5.168 4,88%
TONG CONG 105.970 100,00%

7. Dién tich thyc hién du 4n: 105.970 m? (twong duong 10,59 ha).
8. Muc dich st dung dat: (C6 phu luc 01 kém theo)

9. Cac chi tiu quy hoach: Cac chi tiéu quy hoach theo Quyét dinh sb
5054/Qb-UBND ngay 24/6/2025 cua UBND huyén Phu Binh.

(C6 phu luc 02 kem theo)

10. Thoi han hoat dong ctia du an: 50 ndm tir ngdy nha dau tu dugc quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat.

11. Tién d6 thuc hién du an: 42 thang ké tir ngay dugc quyét dinh giao dat,
cho thué dat.

12. Bén moi thau: UBND x4 Diém Thuy

13. Hinh thtic, phuong thirc lya chon nha dau tu:

- Hinh thirc lya chon nha dau tu: Pau thau rong rai trong nudc.

- Phuong thure lya chon nha dau tu: Mot giai doan mot thi hd so.

14. Thoi gian bat dau to chire lwa chon nha dau tu: Tt Quy I ndm 2026.
15. Cé4c nodi dung c6 lién quan

15.1. So bé cor cdu san phdam nha ¢ va quy ddt phat trién nha & xa héi
a) So bd co cau san pham nha ¢ dy an

- Dién tich dat & mai: 40.589,0 m2. Nha dau tu duoc lua chon thuc hién dau
tu xay dung hoan chinh dong bo hé thong ha tang k¥ thuat sau dé chuyén quyén
su dung dat da dau tu xay dung ha tang ky thuat cho nhan dan tu xay dung nha &
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sau khi duoc co quan c6 thim quyén chap thuan dam bao theo quy dinh cua
Luat DBat dai, Luat Nha & va cac quy dinh hién hanh khac co lién quan.
- Di¢n tich dat & bo tri ti dinh cu: 1.725,0 m?.

b) Quy dat phét trién nha ¢ x& hoi: Du an khong thuoc pham vi phai bé tri
nha & x& hoi theo quy dinh cua Luat Nha o.

15.2. So' b6 phin ha tang khu dé thi nha dau tw dwoc giw lai dé dau tw,
kinh doanh va phan ha tang ban giao lai cho dia phuwong

- Phan ha tang khu d6 thi nha dau tu giir lai dé dau tu, kinh doanh: Pat &;
cong trinh thuong mai dich vu.

Sau khi hoan thanh viéc dau tu xdy dung du an, nha dau tu duoc quyén
chuyén nhuong, khai thac, kinh doanh theo quy dinh.

- Phan ha tang khu d6 thi nha dau tu ban giao cho dia phwong quan 1y:

+ Toan bd cong trinh, hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat; ha ting x4
hoi (ddt cay xanh, dat badi dé xe, dat giao thong, dat nha van hoa, dat gido duc,
dat y té, dat cong céng...) bao gdom ca cac cong trinh dau ndi v6i hé théng ha
tang k¥ thuat ngoai dy &n theo quy hoach dugc duyét.

+ Quy dat ¢ tai dinh cu.

Sau khi dau tu xong cic hang muc trén theo quy hoach chi tiét duoc
duyét, nha dau tu co trach nhiém ban giao lai cho co quan, to chirc dé quan 1y,
st dung theo quy dinh.

II. Phé duyét Bang theo déi tién dd thuc hién cac hoat dong lwa chon
nha diu tw du an

(Chi tiét theo phu luc 03 kém theo).

Pi¢u 2. Uy quyén cho Chu tich UBND x& Diém Thuy phé duyét hd so
moi thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an Khu dan cu méi Ngoc Ha.

Picu 3. T6 chirc thwe hién

1. UBND xa biém Thuy chiu trach nhiém toan di¢én trude phép luat, Tinh
uy, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém todn vé€ thong tin, s0 liéu trong dé
xuat phé duy¢t thong tin dy an dau tu.

UBND x4 Piém Thuy thuc hién trach nhiém ctia bén moi thau theo quy
dinh tai Diéu 79 Luat Pau thau ngay 23/6/2023 (stra doi, bo sung tai Luat s6
90/2025/QH15 ngay 25/6/2025); t0 chirc thuc hién dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an theo quy dinh, qua trinh thyc hién phai dam bao tuan thu diung
trinh tu, thu tuc, cac quy dinh cua phép luat vé dau thau va cac phap luat khac co
lién quan.

2. S¢ Tai chinh, S& Xay dung, S& Nong nghi¢p va Moi truong, S¢ Van hoa,
Thé thao va Du lich, S& Cong Thuong va cac S¢, nganh, don vi c6 lién quan can cur
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cac quy dinh cta phap luat va chic niang, nhiém vu cta nganh, don vi huéng dan
UBND x& biém Thuy thuc hién cac thu tuc theo dting quy dinh.

3. Trung tdm Thoéng tin tinh Thai Nguyén phdi hop véi UBND x4 Piém
Thuy va don vi c6 li€n quan dé dang tai ndi dung phé duyét thong tin dy an 1én
Cong thong tin dién tu tinh Théai Nguyén.

Diéu 4. Diéu khoan thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Thu trudng céc so, nganh: S& Tai chinh,
S¢ Xay dung, S& Nong nghiép va Méi trudong, S& Van hoa, Thé thao va Du lich,
S& Cong Thuong, Thué tinh Thai Nguyén; Chu tich UBND x4 Piém Thuy va
cac t6 churc, ca nhan c6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. o
Noi nhn: KT. CHU TICH !
- Nhu Pidu 3; PHO Cgil,;IQH THUONG TRUC
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; 7o R TN N
- Lanh dao VP UBND tinh;
- Trung tdm Thong tin tinh;
- Luu: VT, KT.

Tamtd. Ob.157.2026

Nguyén Linh
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Phu luc 01

Bang co cau nhu cau st dung dat

(Kem theo Quyétdinhso ~ /OP-UBNDngay / /2026 ciia UBND tinh Théi Nguyén)
.. . X Dién tich Ty 1€
Stt | Chirc nang sir dung dat
(m?) (%0)
| | Pito 42.314,00 39,93
1 Pat dich vu - Cong cong 4.787,00 4,52
- | Pdt nha van héa 592,00
- | Pdt dich vu thiwong mai 2.419,00
- | PatYté 592,00
- Pt truong mam non 1.184,00
11 Dét cay xanh, mat nudc 8.922.,50 8,42
IV | Dit ha tang k¥ thuat 3.218,20 3,04
V | Dét giao thong 46.728,30 44,10
TONG CONG 105.970,0 100,0




Phu luc 02
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Bang cac chi tiéu quy hoach dwgc duyét

(Kem theo Quyétdinhso ~ /OP-UBNDngay / /2026 ciia UBND tinh Théi Nauyén)
Mat ‘
do Tang
st | e Loai dit Di(ér‘; gc" d’if‘;’g Sa0 | Ghichi
toi da | (tang)
(%)

| Pit & 42.314,00

1 OLK Dat & méi 40.589,00 | 90 5

2 TPC Dat tai dinh cu 1.725,00 | 90 5

1 Pit dich vu - Cong cong 4.787,00

- | CC-VHTT | Pétnha vin hoa 592,00 | 40 3

- CC-02 | Pit dich vy thwong mai 2.419,00 | 80 10

- CC-YT |PatYté 592,00 | 40 3

- TH-MN1 | Dét truong mam non 1.184,00 40 3
1 Pit ciy xanh, mit nwéc 8.92250| 5 1
v HTKT | Pt ha ting k¥ thuit 3.218,20

IR o AN S
- HTKT | Hé thong taluy, ké chin dét 1.100,10 | - -
\Y} Dit giao thong 46.728,30

- P1 Dat bai db xe 488,70

- P2 Dat bai do xe 665,70

| H | vy S e | ass2n0

- Pt duong giao thong 40.621,20

TONG CONG 105.970,00
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Phu luc 03

Bang theo déi tién d§ thuc hién cac hoat dong
Ira chon nha dau tu thue hién du 4n Khu dan cw méi Ngoec Ha

(Kem theo Qz@/ét dinh s6
1. Dy 4n: Khu dan cu mé1 Ngoc Ha

2. Bén moi thau: UBND x4 Piém Thuy
3. Hinh thure, phuong thure Iyra chon nha dau tu:
- Hinh thtc lya chon nha dau tu: DAu thau rong rai trong nudc.

/OD-UBNDngay / /2026 cua UBND tinh Thai Nguyén)

- Phuong thure Iyra chon nha dau tu: Mot gial doan mot tai hd so.
4. Thoi gian bét dau t6 chire lya chon nha dau tu: tir Quy I11/2026.

Thoi gian thuce hién Thoi g}zjn S6 ngay
(theo ké hoach) thuc hien 1 panh lenh
¢o e fogc (theo thuc té) :
Cac hoat dong co . . .
STT | ban trong lya chen Tong Tong Tong
nha dau tw ) $0 Sé $0 Sé $0
So ngay ngay N ngay N ngay
(cong | OV | (cgng | "9V | (cong
don) don) don)
[1] [2] [3] [4] [5] [6] [7]
1 | Lap hod so moi thau 07 ngay 7
5 Tham _dinh hé so | 03 ngay (ké tir ngay 10
moi thau nhdn du ho so trinh)
. A 1A 05 ngay (ké tir ngay
3 | Phe QWL DO SO in dge bio cdo | 15
tham dinh)
Pang tii TBMT va
Phat hanh ho so moi 45 ngdy (k6 tir ngay
4 | thau; chudn bi, ndp hd 2or 60
5o du thﬁu; Dépg phé duyét HSMT)
thau/M¢ ho so du thau
5 | Panh gia ho so dy thau 10 ngay 70
6 Thim dinh két qua | 10 ngay (ké ar ngay 80
lga chon nha dau tu | nhdn du ho so trinh)
A a1 A . | 05 ngay (ké tir ngay
7 |Phe duyét ket qua| .o 7 oc bao cao | 85

lua chon nha dau tu

tham dinh)
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